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Karta: Forslag pa ungefarligt omrade for Detaljplan for vastra Boulevarden (detaljplan 4), del av
Hasten 4, visad med réd linje. Tidigare foreslagen avgransning av detaljplan 4, visad med svart linje,
vilken projektet darmed inte ska utga ifran.
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1. Sammanfattning

Syftet med projektet ar att ta fram en detaljplan for vastra Boulevarden i Taby park (detaljplan
4), och uppfoljning infor att byggaktor soker bygglov for kvarter. Under planerafasen beslutas
om kommunen ska ansvara for utbyggnad av allmén platsmark.

Taby Park Exploatering AB (TPAB) dger fastigheten Histen 4.

Detaljplanen foreslas innehalla del av stadsgatan Boulevarden, 6-8 kvarter i en
kvartersstruktur samt torget i stadsparkens mitt. En del av stadsparken, en grannskapspark
och del av grona slingan ingar ocksa i detaljplanen. Exakt avgransning av detaljplanen ska
utredas av projektet.

Detaljplanen ska majliggora for 600-1000 bostéader, beroende pa detaljplanens omfattning,
samt innehélla minst ett halvt kvarter for verksambheter, cirka 5000 kv bruttoarea (BTA),
samt lokaler i bottenvaningar langs Boulevarden. I 6vriga bottenvaningar provas lokaler.
Detaljplanen ska ocksa innehélla férskola. Kvarteren ansluts till stationir sopsug om inte
kommunen beslutar annat under detaljplanearbetet.

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och gillande
lagstiftning. Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardférfarande.

Ett plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsigaren till Hasten 4. Ett ramavtal finns
sedan tidigare upprittat mellan Taby kommun och fastighetsdgaren. Avtalen reglerar
kostnader och ansvarsfordelning for planarbetet samt 6vergripande ansvarsférdelning vid
genomforandet av detaljplanen. Utgdngspunkten ar att projektet inte ska skattefinansieras i
storre utstrackning dn det som reglerats i ramavtal.

Innan planen skickas ut for granskning ska ett exploateringsavtal tecknas med exploatéren for
att reglera ersittningar for kommunala investeringar i allmdnna anldggningar som kravs for
planens genomforande samt for medfinansiering avseende Sverigeférhandlingen.

Projektet startades Q2 2020 och avses l6pa till Q4 2031. Detaljplanen berdknas antas Q4
2023.
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2. Projekt

2.1 Syfte och mal

Syfte

Syftet med projektet ar att ta fram en detaljplan for vastra Boulevarden i Taby park (detaljplan
4), och uppfoljning infor att byggaktor soker bygglov for kvarter. Under planerafasen beslutas
om kommunen ska ansvara for utbyggnad av allmén platsmark.

Boulevarden ar stadsgatan som planeras ga igenom Taby park. Den Ostra delen ingick i
detaljplan 1 och 2, fran Bergtorpsvagen till stadsparken. Denna detaljplan foreslas innehalla
resterande delen av Boulevarden, frin stadsparken till Taby allé. Hela Boulevarden kan
diarmed byggas klart. Gatan forstarker vignitet i hela stadskidrnan for alla trafikslag (géng,
cykel, bil och buss). Utformning av Taby allé ingér i planarbetet, vidare utredning far visa om
gatan geografiskt ska ingd i detaljplanen.

Detaljplanen bedoms innehalla 6-8 kvarter i en kvartersstruktur samt torget i stadsparkens
mitt. En del av stadsparken, en grannskapspark och del av grona slingan ingér ocksé i
detaljplanen. Hur stor del av stadsparken som ska planldggas i denna detaljplan kommer att
utredas. Hur besoksparkering till boende och verksamheter ska anordnas ska utredas.
Gestaltning av byggnader och offentlig miljo ska bidra till en levande, héllbar och attraktiv
stadsmiljo.

lllustration ifran programmet, torget i stadsparkens mitt. Bebyggelsen till hdger ar planlagd i
detaljplan 1. Torget och bebyggelsen till vanster féreslas inga i detaljplan 4.

Detaljplanen ska mojliggora for 600-1000 bostéder, beroende pé detaljplanens omfattning och
lagenhetsstorlekar. Detaljplanen ska innehélla minst ett halvt kvarter verksamheter, cirka
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5000 kv BTA, samt lokaler i bottenvaningar langs Boulevarden. I 6vriga bottenvéningar
provas lokaler. Detaljplanen ska innehalla forskola. Kvarteren ska anslutas till stationar
sopsug, om inte kommunen beslutar annat under detaljplanearbetet.

Mal

Projektet ska bidra till Tiby kommuns vision och 6vergripande mél. De Gvergripande malen ar
nedbrutna for verksamhetsplanen 2021 och flera av dessa mél ska projektet verka for att bidra
till, se vilka i nedanstadende tabell.

Taby kommuns vision
Taby utvecklas med trygghet och frihet for en héllbar framtid

Kommunens inriktningsmal

» Det ar attraktivt och tryggt att leva och verka i Taby

« Téaby ar en ekonomiskt, socialt och miljoméssigt hallbar kommun

* Verksamhet finansierad av Taby kommun haller hog kvalitet oavsett utforare

hallbar kommun

Inriktningsmal | Nimndmal fér verksamhetsplan 2021
Det ar attraktivt | Taby bevarar och starker tryggheten i den offentliga miljon (KS)
och tryggt att " p——— - -
leva och verka i Invanare i Taby ar fysiskt aktiva (KFN)
Taby | Téby erbjuds attraktiva kultur- och fritidsupplevelser (KFN)
Det finns goda forutsattningar for féretag i Taby kommun (GNN)
Taby ar en Taby ar en av landets basta miljiogkommuner (KS)
ekonomiskt,
socialt och Elevernas psykiska och fysiska halsa framjas i de pedagogiska verksamheterna
miljomassigt | (BGN)

Verksamhet
finansierad av
Taby kommun

haller hog
kvalitet oavsett
utforare

Taby ar en attraktiv kommun med bra service och bemotande (KS)

Vilfungerande samhallsfunktioner (SBN)

Eleverna nar hogt stallda kunskapskrav (BGN)

| forskolan ger undervisningen varje barn majlighet till utveckling utifran sina
forutsattningar och behov (BGN)

Eleverna nar hogt stallda kunskapskrav (GNN)

Tabell 1. Inriktningsméal och ndimndmal. (Férkortningar: KS Kommunstyrelsen, KFN Kultur- och fritidsndamnden,
GNN Gymnasie- och naringslivsndmnden, BGN Barn- och grundskolenimnden, SBN Stadsbyggnadsnamnden)

Projektet ska bidra till Sveriges klimatmal, inga nettoutslapp av vixthusgaser ar 2045.
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Projektet ska ocksé bidra till visionen om Taby park som togs fram i programmet:
e Levande stad
e Sammanhallen stad

Park i stad

e Hallbar stad

(Boulevarden/Taby allé), vilket forstarker
gatunitet i hela stadskarnan for alla

Effektmal Projektmal Mits genom
Det ar enkelt att leva En utbyggnad av vistra delen av Trafikmitning pé Stora
héllbart i Taby. Boulevarden och koppling 10 Marknadsvigen och

Boulevarden visar pa
redundans i systemet.

trafikslag (gang, cykel, bil och buss) och det | Upplev trygghet méts
blir tryggare att gd och cykla mellan Taby genom enkatfragor till
park och Taby centrum. boende.

Kvarteren ansluts till stationir sopsug om Ja/Nej

inte kommunen beslutar annat under
detaljplanearbetet.

Detaljplanen ska innehalla antal
forskoleplatser som generas av det antal
bostader som detaljplanen majliggor.

Analys av ekonomi-
avdelningen nar
detaljplanen ar
utbyggd. Avstimning
av malet gors infor
samréd och granskning.

En levande stad dar de
boende har nira till
lokal service.

600-1000 bostider i varierande storlek av
god arkitektonisk kvalité och med
begriansad klimatpéaverkan.

Antalet bostdder méts vid
bygglov. Avstimning av
malet gors infor samrad
och granskning.

Minst ett av kvarteren blir
nominerat till Tabys
stadsbyggnadspris.

Minst 5000 BTA verksambheter.

Mits vid bygglov.
Avstamning av mélet
gors infor samréd och
granskning.

Lokaler i bottenvaningen langs med
Boulevarden.

Mits tva ar efter
slutbesked. Avstdmning av
maélet gors infor samrad
och granskning.

Bidrar till Halva Taby
gront.

Omradet innehaller en grannskapspark och
del av gron slingan.

Alla boende har tillgang till
grannskapspark (0,25-5
hektar) inom 300 meter.
Avstamning av malet gors
infor samrad och
granskning.

Lanka samman grona samband for ging och
cykelstrak.

Mits genom enkétfragor
till boende.
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Mal for arbetssatt

Utveckla arbetssitt redan i detaljplaneskedet tillsammans med fastighetsidgare och byggaktor
som skapar forutsattningar for lagre klimatpéaverkan under Taby parks livscykel.

2.2 Bakgrund

Visionsarbete, medborgardialog och program

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfaltet) utbyggnad har pagatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under 2012-2013. De utgjorde underlag till
det planprogram som godkéandes av kommunfullméktige den 2 november 2015.
Planprogrammet &r inte ett juridiskt bindande dokument, men ar vigledande och utgor ett
underlag i det fortsatta arbetet med planldggning av omradet. Planprogrammet beskriver och
anger hur programomradet som helhet kan utvecklas till en hallbar, spannande och levande
stadsdel av hog kvalitet med cirka 6 000 bostéder, 4 000-5 000 arbetstillfallen, service, kultur,
utbildning, offentliga rum, idrott, rekreation och parker.

Detaljplaner i Tdby park

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl (detaljplan 1) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (detaljplan 2), vann laga kraft i januari 2018.
Utbyggnaden pagar nu och de forsta bostdderna var klara for inflytt under véren 2020. Nu
pagar planarbete for Detaljplan for fastigheten Hasten 4 m.fl. (Omrade 5).

Nista etapp i Taby park ar att paborja detaljplanearbete for denna detaljplan, Detaljplan
vastra Boulevarden (detaljplan 4).

2.3 Lage och avgrénsnig

Ortofoto med preliminart planomrade, i rott. Grindtorp sydvast och Taby centrum nordvast om
omradet.

Planomréadet ligger inom fastigheten Histen 4. Hasten 4 dgs av Taby Park Exploatering AB
(TPAB). Storsta delen av planomradet har fram till 2016 anvénts till galoppbana.
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Norr om omradet ligger laktarbyggnaden. I laktarbyggnaden finns idag restaurang,
auktionshus, foretag som sysslar med aterbruk samt projektkontor for kommunen och TPAB.

Liktarbyggnaden ar planerad att rivas om cirka 8 ar och i strukturplanen for ett firdigbyggt
Taby park finns inte laktarbyggnaden kvar.

Vister om laktarbyggnaden har TPAB gjort ett aktivitetsfilt med ytor for volleyboll och
handboll, banor for cykelcross och hundrastgard. Har finns ocksd utomhuspaddelbanor en
tillfallig paddelhall. Dessa verksamheter och aktiviteter planeras att kunna vara kvar ett antal
ar framover, samtidigt som Boulevarden och kvarteren som denna detaljplan ska méjliggora
byggs ut.

Direkt vaster om fastigheten ligger Taby allé. Taby allé ar beldgen inom stamfastigheten
Tibble 10:33 och dgs av Taby kommun. Den kan komma att ingd till en mindre del i
detaljplanen.

2.4 Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

e En Gversyn av planprogrammets struktur i vistra delen av Taby park kommer att
goras under 2021. Utgdngspunkten ir att se om strukturen behover fordndras
utifran de lardomar som kommunen, fastighetsagare och byggaktorer hittills har
skaffat sig. Det dr centralt att se 6ver stadsstrukturen i sin helhet och hur Téby allé
ska utformas i samband med kommande intilliggande kvarter.

e T omrédet star grundvattnet hogt och marken i omradet har utmanande
geotekniska och geohydrologiska forutsiattningar. Projektet kommer noggrant att
utreda grundvatten, dagvatten, markforhéllanden och héjder for ett stérre omrade
an detaljplanens grins.

e  Geografisk avgransning av detaljplan for viastra Boulevarden kommer att goras
initialt. D& marken for hela omradet kommer att hojas sé behover ocksa
detaljplanens avgransning anpassas pa basta satt mot annan marknivé for ett bra
genomforande.

e Klimatfrégan lyfts in tidigt i planarbetet. Kommunen och markagare bygger
kompetens och utvecklar tillsammans arbetssétt hur vi kan minska
klimatpéverkan frén stadsdelen under livscykeln.

e Markégaren behover i tidigt skede forsiakra sig om att erforderlig elkapacitet for
utbyggnad av omridet kommer att finnas.
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2.5 Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och gillande
lagstiftning. Projektgrupp bemannas inom Téby parks projektorganisation.

Projektet har tva utfora faser — planldggning och utbyggnad. Varje "utforafas” bedrivs som ett
delprojekt med egen projektledare, projektgrupp och projektplan. Tillsammans bedrivs fragor
kring avtal, exploateringsfragor, budget och planens genomforande.

Den preliminidra bedomningen &r att planen inte medfér betydande miljopaverkan.

Utifrdn den kunskap som finns om omrédets naturliga forutsiattningar och den miljépaverkan
som planen forvintas medfora bedoms planens gomférande inte innebira allvarliga risker for
maénniska eller miljo. Planforslaget ar dven i linje med kommunens 6versiktsplan, bade
gillande och den nya som héller pa att arbetas fram. Detaljplaneprocessen bedoms darfor
kunna genomféras med standardforfarande.

I omradet star grundvattnet hogt och marken i omradet har utmanande geotekniska och
geohydrologiska forutsdttningar. Grundvatten, dagvatten, markforhallanden och héjder
kommer att behéva utredas noggrant for ett storre omrade adn detaljplanens grans.

Den fraga som projektet bedomer mojligen kan innebara risk for betydande negativa
miljokonsekvenser ar hur planforslaget paverkar grundvattenforhallanden pa ett permanent
séitt. Denna fraga dr komplex men utreds kontinuerligt under planarbetets gdng. Om det under
den pagaende planprocessen framkommer ny kunskap om risker fér betydande negativa
miljokonsekvenser kommer bedomningen behéva revideras. Detta kan innebéra att en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas for detaljplanen och att detaljplanen behover
genomforas med utokat forfarande.

& N
o
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Ekonomi och avtal

Agaren till Hiisten 4 bekostar samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen samt
erforderliga utredningar. Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal
som tecknats mellan Taby kommun och exploator.

Ramavtal tecknades mellan kommunen och TPAB 2015. Ramavtalet redovisar 6vergripande
riktlinjer for kommande detaljplaneprocess, klargor grundliaggande ekonomiska
forutsattningar och principer for genomférandet av kommande detaljplan. Utgdngspunkten ar
att projektet inte ska skattefinansieras i storre utstrackning an det som reglerats i ramavtal.

Ett exploateringsavtal, som fullfoljer och ersétter ramavtalet ska tecknas mellan kommunen
och TPAB innan planen skickas ut for granskning. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
ersattningar for kommunala investeringar i allmdnna anldggningar som kravs for planens
genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i forbattrad kollektivtrafik.

Preliminar tidplan

Projektet avses 10pa under perioden Q2 2020 till Q4 2031. Sluttid ar preliminar d& den ar
beroende av nir utbyggnad sker.

Tidplan for utfora/planldggning:

Godkannande start-PM, SBN Q2 2021
Beslut om samrad, SBN Q22022
Beslut om granskning, SBN Q12023
Beslut om godkdnnande, SBN Q3 2023
Beslut antagande, KF Q4 2023
Laga kraft: Tidigast cirka 4 veckor efter antagande

Tidplan for utféra/utbyggnad:

Markigaren av Hasten 4 planerar att gora Q3 2021-Q3 2023
forberedande markarbeten allmén plats
Utbyggnad (exklusive stadsparken) Q12024— Q4 2031.

Tidplan preciseras infor fasen utfora/utbyggnad da omfattningen av utbyggnaden och nar i
tiden utbyggnad kommer ske ar svar att bedoma innan planlaggningen ar igdng. Utredning
pagar om del av allmin plats gar att forbelasta. Nar i tid stadsparken ska byggas ut kommer att
utredas.
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